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Ujazd, dnia 04.09.2026 r.

DO ZAINTERESOWANYCH
PYTANIA WRAZ Z WYJASNIENIAMI

Znak postepowania: BIF.271.1.17.2026

ADRES STRONY PROWADZONEGO POSTEPOWANIA
https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-d117b930-410e-46e3-b762-66549cd0510d

Dotyczy postepowania o udzielnie zamdwienia publicznego prowadzonego w trybie podstawowym na
podstawie art. 275 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamédwien publicznych pod nazwa:
Budowa Spa i Wellness na terenie Akademii Sportu w Niewiadowie realizowanego w ramach zadania
inwestycyjnego pn.:” Utworzenie i zagospodarowanie miejsc sprzyjajagcych budowaniu
rozpoznawaniu marki turystycznej na terenie Gminy Ujazd”.

PYTANIE WYKONAWCY WRAZ Z ODPOWIEDZIA

PYTANIA ZESTAW NR 1 (WPtYW 2.09.2026 r.)

W zwigzku z przygotowaniem oferty, ryczattowym charakterem wynagrodzenia oraz realizacja
zamowienia w formule ,zaprojektuj i wybuduj”, zwracamy sie z prosba o udzielenie ponizszych
wyjasnien dotyczacych dokumentacji zamdwienia, niezbednych do prawidtowego i
poréwnywalnego skalkulowania ofert.

1. Wymiana gruntu

W poz. 7 przedmiaru wskazano konieczno$¢ wymiany gruntu na gtebokosci ok. 1,20 m,
natomiast ilo$¢ robot okreslono jako 86,50 m3, tj. 173 m2 x 0,50 m. Jednoczesnie opinia
geotechniczna wskazuje wystepowanie w rejonie projektowanego posadowienia nasypow
niekontrolowanych o wiekszej migzszosci. Prosimy o jednoznaczne wskazanie zakresu oraz
ilosci wymiany gruntu, jakie nalezy przyjg¢ do kalkulacji ceny ofertowej. Prosimy réwniez
o okreslenie sposobu rozliczenia sytuacji, w ktérej na etapie robét konieczne bedzie
usuniecie warstw nienosnych w zakresie wiekszym niz zakres wskazany przez
Zamawiajgcego do kalkulacji ceny.

2. Zakres przebudowy istniejacych instalacji

Rysunek PS.K-02 wskazuje okreslone elementy instalacji zewnetrznych przeznaczone do
rozbidrki oraz projektowane trasy przytgczen, natomiast PFU i SWZ naktadajg na
Wykonawce obowigzek usuniecia kolizji z istniejgcym uzbrojeniem terenu. Prosimy o
potwierdzenie czy instalacje oznaczone na rysunku PS.K-02 jako przeznaczone do
rozbidrki stanowig kompletny zakres instalacji, ktérych przebudowe nalezy uwzgledni¢ w
cenie ofertowe;.
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3. Istniejaca technologia basenowa

Z udostepnionej dokumentacji powykonawczej wynika, ze w rejonie projektowanego
pawilonu prowadzone sg rowniez instalacje zwigzane z technologia istniejgcych basendw i
atrakcji wodnych. Prosimy o wskazanie, ktére konkretnie instalacje technologii basenowej
nalezy przewidzie¢ do przebudowy lub przetozenia, wraz ze wskazaniem ich funkcji,
$rednic, materiatéw, parametrow pracy oraz wymaganych punktdw ponownego wigczenia.

4. Dodatkowe kolizje ujawnione na etapie projektowania

Prosimy o wskazanie sposobu postepowania i rozliczenia w przypadku, gdy na etapie
wykonywania dokumentacji projektowej lub prowadzenia robét stwierdzona zostanie
koniecznos¢ przebudowy dodatkowych czynnych instalacji, ktére nie zostaty w
dokumentacji postepowania jednoznacznie wskazane jako przeznaczone do przebudowy lub
rozbiérki.

5. Opinia firmy Transcom

Z pisma ZAB-BUD Sp. z 0.0. z dnia 7.11.2025 r. wynika konieczno$¢ uzyskania opinii

firmy Transcom, ktéra realizowata technologie basenowg, z uwagi na przebieg wykonanych
przez nig sieci w rejonie projektowanej strefy SPA i Wellness. Prosimy o informacje, czy
przedmiotowa opinia zostata juz uzyskana. Jezeli tak, prosimy o jej udostepnienie. Jezeli
nie, prosimy o wskazanie, po czyjej stronie pozostaje obowigzek jej uzyskania oraz pokrycia
ewentualnych kosztéw sporzadzenia opinii, konsultacji i uzgodnien.

6. Dodatkowe wymagania wynikajgce z opinii Transcom

Prosimy o okreslenie sposobu rozliczenia przypadku, w ktérym opinia lub pdzniejsze
uzgodnienia firmy Transcom bedg wymagaty zastosowania rozwigzan technicznych,
urzadzen lub wykonania robdt niewynikajacych z dokumentacji udostepnionej
Wykonawcom przed terminem sktadania ofert.

7. Zakres odpowiedzialnosci gwarancyjnej po ingerencji w istniejacy obiekt

Z pisma ZAB-BUD wynika, ze ingerencja nowego Wykonawcy w elementy objete

istniejgcg gwarancja powoduje przejecie odpowiedzialnosci gwarancyjnej w zakresie tych
elementéw. Prosimy o jednoznaczne wskazanie czy odpowiedzialnos¢ nowego Wykonawcy
bedzie dotyczyta wytgcznie fizycznie przebudowanych lub naruszonych fragmentéw
instalacji i elementéw, czy réwniez catych instalacji lub uktadéw funkcjonalnie z nimi
powigzanych.

8. Okres odpowiedzialnosci za istniejgce elementy

Prosimy o wskazanie okresu odpowiedzialnos$ci gwarancyjnej Wykonawcy za istniejgce
elementy, w ktére nastgpi ingerencja. Prosimy wyjasnic¢, czy odpowiedzialnosc ta bedzie
obowigzywac przez okres gwarancji udzielanej w ramach niniejszego zamdwienia, do konca
pierwotnego okresu gwarancji ZAB-BUD, czy przez inny okres.

9. Koszty uzgodnien i odbioréw z ZAB-BUD oraz Transcom

Prosimy o potwierdzenie czy konsultacje, uzgodnienia, udziat przedstawicieli ZAB-BUD
lub Transcom w spotkaniach, wizjach, odbiorach i innych wymaganych czynnosciach beda
dla Wykonawcy nieodptatne. Jezeli przewidywane sg optaty z tego tytutu, prosimy o
wskazanie zasad ich naliczania.
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10. Wytaczenia istniejacych instalacji podczas przebudowy

Prosimy o wskazanie dopuszczalnych okreséw oraz maksymalnego czasu wytaczenia
istniejgcych instalacji technologii basenowej, wodociggowej, kanalizacyjnej i grzewczej
podczas wykonywania przetgczen. Prosimy réwniez o potwierdzenie, czy w zakresie
zamoéwienia nalezy przewidziec instalacje tymczasowe, bypassy lub inne obejscia
zapewniajgce ciggtos¢ funkcjonowania istniejgcego kompleksu.

11. Wentylacja, klimatyzacja i osuszanie sali SPA

Dokumentacja zamodwienia obejmuje wykonanie wentylacji i klimatyzacji, natomiast poz.

84 przedmiaru okresla zakres jako ,,wentylatory wyciggowe z tazienki i sali + regulatory

obrotow”. Prosimy o jednoznaczne okreslenie minimalnego wymaganego standardu

instalacji dla sali kapielowej, w szczegdlnosci czy nalezy przewidzieé centrale nawiewnowywiewng z
odzyskiem ciepta oraz aktywny ukfad osuszania powietrza. Prosimy réwniez owskazanie wymaganej
projektowej temperatury oraz wilgotnosci wzglednej powietrza w sali SPA.

12. Istniejgca kottownia gazowa

Dokumentacja wskazuje jako wariant preferowany wykorzystanie istniejgcej kottowni
gazowej, pod warunkiem potwierdzenia jej mocy dyspozycyjnej. Prosimy o udostepnienie
danych technicznych istniejacej kottowni, w szczegélnosci mocy zainstalowanych urzadzen,
aktualnego zapotrzebowania na moc, dostepnej rezerwy mocy, parametréw czynnika
grzewczego oraz danych niezbednych do oceny mozliwosci hydraulicznego przytgczenia
projektowanej strefy SPA.

13. Wariant zrddta ciepta do przyjecia w ofercie

Dokumentacja przewiduje dwa rozwigzania: wykorzystanie istniejgcej kottowni albo, w
przypadku braku odpowiedniej rezerwy, wykonanie niezaleznego zrddta ciepta w
projektowanym pawilonie. Jezeli przed terminem sktadania ofert Zamawiajacy nie jest w
stanie potwierdzi¢ mozliwosci wykorzystania istniejgcej kottowni, prosimy o jednoznaczne
wskazanie wariantu, ktory wszyscy Wykonawcy maja przyjgé do kalkulacji ceny ofertowej.

14. Integracja z instalacjg fotowoltaiczng
Dokumentacja wymaga priorytetowego wykorzystania energii z istniejgcej instalacji

fotowoltaicznej do podgrzewania wody. Prosimy o podanie mocy istniejgcej instalacji PV,
rodzaju i parametréow falownikow oraz informacji o aktualnym sposobie jej przytaczenia i
sterowania. Prosimy réwniez o wskazanie wymaganego sposobu technicznej realizacji
priorytetowego wykorzystania energii PV przez projektowang strefe SPA.

15. Dostepna moc elektryczna

Prosimy o podanie aktualnej mocy przytgczeniowej i umownej kompleksu, dostepnej
rezerwy mocy elektrycznej oraz parametréw istniejgcej rozdzielni gtéwnej, z ktérej
przewidziane jest zasilenie pawilonu SPA. Prosimy réwniez o potwierdzenie, czy
ewentualna koniecznos¢ zwiekszenia mocy przytgczeniowej lub przebudowy uktadu
zasilania pozostaje w zakresie zamowienia.
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16. Balia chtodzaca
Dokumentacja koncepcyjna wskazuje dla balii chtodzacej wode o temperaturze 4-12°C.
Prosimy o potwierdzenie czy Wykonawca zobowigzany jest zapewnic aktywny ukfad
chtodzenia umozliwiajgcy utrzymywanie wskazanego zakresu temperatur rdwniez w okresie

letnim. Prosimy réwniez o jednoznaczne wskazanie czy balia ma posiada¢ wtasny uktad
cyrkulacji, filtracji i dezynfekcji wody.

17. Ograniczenie transportu do 12 ton

PFU wskazuje, ze ze wzgledu na uktad drogowy osiedla transport , nie powinien
przekraczac wagi 12 ton”. Prosimy o wyjasnienie, czy wskazana warto$¢ stanowi
obowigzujgce ograniczenie dopuszczalnej masy catkowitej pojazdédw obstugujacych
budowe, czy ma charakter zalecenia organizacyjnego. W przypadku obowigzujgcego
ograniczenia prosimy o wskazanie drég lub odcinkéw, ktérych ono dotyczy, oraz informacji
o mozliwosci uzyskania odstepstwa dla transportéw wymagajgcych pojazdéw o wiekszej
masie.

18. Okres rekojmi

SWZ wskazuje, ze termin rekojmi za wady bedzie réwny okresowi 3-letniej gwarancji.
Jednoczesnie § 11 ust. 4 wzoru umowy wskazuje, ze 30% zabezpieczenia pozostaje na okres
rekojmi, okreslony jako 5 lat w zakresie robdt budowlanych. Prosimy o usuniecie
rozbieznosci i jednoznaczne okreslenie obowigzujgcego okresu rekojmi oraz okresu, na jaki
nalezy zapewnic zabezpieczenie roszczen z tego tytutu.

19. Status decyzji o pozwoleniu na budowe

SWZi § 1 wzoru umowy wskazujg obowigzek uzyskania w ramach Fazy | prawomocnego
pozwolenia na budowe, natomiast § 2 wzoru umowy uzaleznia mozliwos¢ wystawienia
faktury za etap projektowy od uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
Prosimy o jednoznaczne wskazanie statusu decyzji wymaganego do uznania Fazy | za
zakonczong i powstania prawa Wykonawcy do wystawienia faktury.

20. Szczegoétowy kosztorys ofertowy

PFU wskazuje, ze szczegdtowy kosztorys ofertowy musi zosta¢ wykonany, natomiast nie
zostat on wymieniony w SWZ jako dokument wymagany do ztozenia wraz z oferta. Prosimy
o wskazanie, na jakim etapie nalezy przedtozyc¢ szczegdtowy kosztorys ofertowy oraz o
okreslenie wymaganej formy i stopnia szczegétowosci tego dokumentu.

21. Nadzor inwestorski

W poz. 4 przedmiaru robot ujeto pozycje ,,Nadzdr inwestorski — 1 kpl.” Prosimy o
potwierdzenie, czy zapewnienie i sfinansowanie nadzoru inwestorskiego stanowi obowigzek
Wykonawcy, czy tez pozycja ta zostata ujeta w przedmiarze omytkowo, a nadzér
inwestorski zostanie zapewniony przez Zamawiajgcego.

22. Liczba ptatnosci w Fazie Il

Wzdr umowy przewiduje obecnie dwie ptatnosci, natomiast § 7 ust. 21 dopuszcza
mozliwos$¢ zmiany umowy w zakresie zwiekszenia lub zmniejszenia czestotliwosci
ptatnosci po przedstawieniu przez Wykonawce stosownego wniosku i zmiany
harmonogramu rzeczowo-finansowego. Prosimy o informacje, czy Zamawiajgcy dopuszcza
ustalenie wiekszej liczby ptatnosci czesciowych w Fazie I, odpowiadajgcych
rzeczywistemu postepowi rzeczowemu robét i dostaw.
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ODPOWIEDZI

AD1

Wykonawca zobowigzany jest do rozpoznania rzeczywistych warunkéw gruntowo-wodnych oraz
wykonania dodatkowych badan geologicznych gruntu. Ostateczny zakres wymiany gruntu zostanie
okreslony w dokumentacji projektowej opracowanej przez Wykonawce. llosci wskazane w
przedmiarze majg charakter szacunkowy i stuzg okresleniu planowanego zakresu robot.

AD 2

Na rysunkach dokumentacji wskazano istniejgce sieci i instalacje zinwentaryzowane w dostepnych
materiatach geodezyjnych. Instalacje technologii basenowej nie stanowig elementu petnej geodezyjnej
inwentaryzacji sieci uzbrojenia terenu. Z tego wzgledu Zamawiajacy udostepnit dodatkowo materiat
DWG technologii istniejagcego basenu jako materiat pomocniczy umozliwiajgcy identyfikacje
potencjalnych kolizji. Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji stanu istniejgcego oraz usuniecia
kolizji w ramach opracowywanej dokumentacji projektowej i realizacji robot.

AD3

Szczegbtowy zakres przebudowy lub przetozenia instalacji technologii basenowej zostanie okreslony
przez Wykonawece na etapie opracowania projektu budowlanego i wykonawczego, po weryfikacji
rzeczywistego przebiegu instalacji oraz wystepujacych kolizji. Opracowanie projektéw wszystkich
branz, przytgczy oraz usuniecia kolizji pozostaje po stronie Wykonawcy.

AD 4

Zamawiajgcy udostepnit posiadane materiaty dotyczace istniejgcego uzbrojenia terenu. Wykonawca
zobowigzany jest do ich weryfikacji, w tym w ramach wizji lokalnej oraz prac projektowych. W
przypadku ujawnienia dodatkowych instalacji lub przytgczy kolidujgcych z inwestycja nalezy
przewidzie¢ ich zabezpieczenie, przetozenie lub przebudowe w ramach usuniecia kolizji, zgodnie z
dokumentacjg projektowa opracowang przez Wykonawce. PFU naktada na Wykonawce obowigzek
usuniecia kolizji z istniejgcym uzbrojeniem.

ADS

Zgoda ZAB-BUD na realizacje inwestycji zostata uzyskana wstepna zgoda gwaranta. Opinia ta powinna
zostac¢ uzyskana przez Wykonawce na podstawie opracowanego projektu wykonawczego przebudowy,
a obowigzek jej uzyskania oraz przeprowadzenia wymaganych uzgodnien pozostaje po stronie
Wykonawcy.

AD 6

Rozwigzania przebudowy technologii majg by¢ wykonane przez Wykonawce na etapie dokumentacji
projektowej. Wymagane uzgodnienia, dostosowanie rozwigzan projektowych oraz roboty wynikajgce
z koniecznosci usuniecia kolizji pozostajg w zakresie Wykonawcy. PFU wprost przewiduje wykonanie
instalacji technologii basenowej oraz usuniecie kolizji.

AD 7

Zakres odpowiedzialnosci zostat okreslony w PFU oraz w pismie Gwaranta. Nowy Wykonawca
przejmuje odpowiedzialno$¢ gwarancyjng za elementy, w ktdre dokona ingerencji. Odpowiedzialnos$¢
ZAB-BUD nie obejmuje elementéw, w ktdre ingerencje wykona nowy Wykonawca lub osoby
dziatajgce na jego zlecenie.
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AD 8
PFU okresla minimalny okres gwarancji na roboty wykonywane w ramach niniejszego zamdwienia na
36 miesiecy, z zastrzezeniem, ze szczegétowy czas i warunki gwarancji okresla umowa.

AD9
Koszty wymaganych konsultacji, opinii i uzgodnien, jezeli wystgpia, nalezy uwzglednié w cenie realizacji
zamowienia.

AD 10

Budynek Akademii Sportu wykorzystywany jest przez 12 miesiecy w roku, cze$¢ basenowa od maja
do wrzesnia, nalezy przewidzieé przetgczenia mediow w taki sposdb, aby w mozliwie najkrétszym
czasie utrudniat funkcjonowanie istniejgcego kompleksu.

AD 11

PFU wymaga wykonania instalacji wentylacji i klimatyzacji oraz jednoczesnie okresla budynek jako
obiekt wykonywany w technologii pasywnej i wysokiej energooszczednosci. Dobdr urzadzen,
wydajnosci instalacji, sposobu odzysku ciepta, osuszania oraz parametréw temperatury i wilgotnosci
nalezy do projektanta i powinien wynika¢ z obliczen, funkcji pomieszczen, technologii SPA oraz
obowigzujgcych przepiséw i norm.

AD 12

PFU przewiduje wykorzystanie istniejgcej kottowni gazowej jako rozwigzanie podstawowe.
W przypadku braku wymaganej rezerwy Wykonawca zobowigzany jest zaprojektowac alternatywne,
niezalezne zrédio ciepta w pomieszczeniu technicznym projektowanego pawilonu. Ostateczne
rozwigzanie, w tym lokalizacja i parametry Zrédta ciepta, zostanie przyjete przez projektanta na
podstawie bilansu zapotrzebowania na moc oraz warunkéw technicznych.

ZAB-BUD dodatkowo zastrzega, ze mozliwos¢ wtaczenia do istniejgcego systemu oceni po otrzymaniu
projektu wykonawczego i obliczen.

AD 13

Kazdy Wykonawca ma mozliwos¢ dokonania wizji lokalnej i oceny istniejacych uwarunkowan
technicznych. PFU nie narzuca rozwigzania projektowego, jedynie wskazuje koniecznos¢ do spetnienia
okreslonych parametréw funkcjonalno-uzytkowych.

AD 14

Nalezy zatozy¢ integracje projektowanego obiektu z istniejgcg instalacjg fotowoltaiczng. PFU wymaga
priorytetowego wykorzystania energii z instalacji PV do podgrzewu wody basenowej oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej. Szczegdtowy sposdb integracji i sterowania zostanie okreslony
przez projektanta na podstawie bilansu energetycznego i parametrow istniejgcej instalacji.

AD 15

Ostateczne zapotrzebowanie na moc elektryczng, dobdr rozdzielni projektowanego pawilonu,
przekrojow kabli, zabezpieczen oraz ewentualna koniecznos$¢ zwiekszenia mocy przytaczeniowej
zostang okreslone przez projektanta na podstawie bilansu mocy. S3 to elementy dokumentacji
projektowej pozostajacej po stronie Wykonawcy. PFU wprost uzaleznia dobér kabla od ostatecznego
bilansu mocy i zabezpieczen.
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AD 16

Dokumentacja koncepcyjna okresla temperature roboczg wody w balii na poziomie 8-20°C oraz
przewiduje mozliwos¢ podtgczenia do obiegu wody technologicznej. Szczegétowy uktad
technologiczny, w tym sposéb zapewnienia wymaganej temperatury, cyrkulacji, filtracji i dezynfekcji,
nalezy dobra¢ na etapie projektu wykonawczego. Nalezy przewidzie¢ zastosowanie aktywnego
chtodzenia.

AD 17
Wskazana warto$¢ ma charakter zalecenia organizacyjnego, dojazd do kompleksu odbywa sie droga
wojewoddzkay 715

AD 18

Zamawiajgcy wyjasnia, ze okresy gwarancji i rekojmi sg od siebie niezalezne. Zgodnie z wzorem
umowy wynoszg one odpowiednio:

- Okres gwarancji jakosci — 3 lata (§ 6 ust. 1).

- Okres rekojmi za wady robdt budowlanych — 5 lat (§ 11 ust. 4).

Dlatego tez zabezpieczenie na okres rekojmi (30% kwoty) musi zosta¢ wniesione na okres 5 lat od
dnia odbioru koncowego.

AD 19

Zakonczeniem Fazy | jest przekazanie Zamawiajgcemu kompletnej dokumentacji projektowej wraz z
uzyskanym pozwoleniem na budowe oraz projektem technicznym. PFU szczegétowo okresla zakres
Fazy | i wskazuje, ze rozpoczecie Fazy Il nastepuje po jej protokolarnym odbiorze przez Zamawiajgcego.

AD 20

W zwigzku z tym, zZe niniejsze postepowanie prowadzone jest w formule ,,Projektuj i wybuduj”,
szczegbdtowy kosztorys nie jest wymagany na etapie sktadania ofert.

Wykonawca wybrany do realizacji zamdwienia - bedzie zobowigzany do opracowania i przedfozenia
szczegdtowego kosztorysu inwestorskiego na etapie realizacji zamdwienia, wraz z przekazaniem
Zamawiajgcemu kompletnej dokumentacji projektowej.

AD 21

Pozycja ,,Nadzdr inwestorski” zostata ujeta w przedmiarze wytgcznie jako szacunkowy koszt catkowity
inwestycji. Zapewnienie i finansowanie nadzoru inwestorskiego nie stanowig obowigzku Wykonawcy
robot i pozostaje po stronie Zamawiajgcego.

AD 22

Zamawiajgcy potwierdza, ze istnieje mozliwosc¢ ustalenia wiekszej liczby ptatnosci cze$ciowych w
Fazie Il. Taka zmiana jest w petni zgodna z art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy pzp, ktéry zezwala na
modyfikacje umowy na podstawie jasnych i jednoznacznych klauzul umownych przewidzianych przez
Zamawiajgcego. Mozliwos¢ wprowadzenia wprowadzenie wiekszej liczby ptatnosci nastgpi na
pisemny wniosek Wykonawcy i po jego zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.

Odpowiedzi s3 wigzace dla wykonawcow.
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